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POZEMKOVE UPRAVY

POZEMKOVE UPRAVY JSOU JEDINECNYM NASTROJEM, KTERY JIZ VICE NEZ 20 LET POMAHA V KRAJINE
PROSADIT VEREJNE PROSPESNA OPATRENI. SOUCASNY STAV CESKE KRAJINY TOTIZ NENI ZROVNA PRIiZNI-
VY. KRAJINA TRPI PRILIS VELKYMI ORNYMI BLOKY, NARUSENYM VODNiM REZIMEM, NADMERNOU EROZi
PUDY, NEPROSTUPNOSTI, | NEDOSTATKEM ZELENE. PRAVE POZEMKOVE UPRAVY KRAJINE PRINASEJi TOLIK
POTREBNE POLNi CESTY SE STROMORADIM, PROTIEROZNI MEZE, NOVE VODNI PLOCHY, REVITALIZACE
VODNICH TOKU, VYSADBY ZELENE AJ. PRITOM VSEM VSAK RESPEKTUJi SOUKROME VLASTNICTVI.

Motto: Krajina je nasim jedinym Zivotnim
prostiedim. V této souvislosti je diileZité
si uvédomit, Ze stejné tak jako je clovék
tim zdsadnim cinitelem, ktery ovliviiuje
podobu krajiny, i krajina ma rozhodujici
vliv na kvalitu nasich Zivotii a podili se
na spoluutviieni nasich osobnosti.

Pozemkové dpravy jsou v posledni dobé
Casto sklofované v souvislosti se suchem
i bleskovymi povodnémi. A to plnym
pravem, jelikoZ se jedna o nastroj, ktery
dokdaZe tyto problémy krajiny skutecné vy-
feSit. Jednd se o pomérné sloZity proces,
jeho vysledky ale stoji za to.

Pozemkové Gpravy jsou zakotveny v zako-
né ¢. 139/2002 Sb., kde najdeme vSechny
zakladni pojmy a popis celého procesu.

Niva Holoubkovského potoka v ob
dpravami. Vodni tok je zahlouben,

Tento zékon je pak doplnén vyhlaskou
13/2014 Sh., metodickym navodem a tech-
nickym standardem. Z pohledu vlastnika
asi jejich vyznam nejvice vystihuje véta,
kterou za€indme vSechna projednant:

Vizualizace revitalizace nivy Holoubkovského potoka, ktera byla navrzena v ramci
pozemkovych dprav. Vodni tok je zbaven opevnéni, jeho koryto je vyméléeno. Trasa je
vyvedena mimo narovnané koryto. V nivé jsou realizovany vodni tiiiiky. Prostor nivy
zadrZuje vyrazné vétsi mnoZstvi vody a vybizi k pobytu nejen rizné rostlinné a zi-
voii$né druhy, ale i obyvatele obce. Vizualizace navrZenych prvki planu spoleénych
zafizeni pomahaji pfi prosazovani dpravy vlastnickych vztahd.

»Pozemkoveé dpravy jsou mapovdnim

a soucasné velkou prileZitosti srovnat si
pozemky a udélat néco pro krajinu*.

Z profesniho pohledu se zde setkavaji pro-
fesionalni geodetické €innosti, krajinné
inZenyrstvi a uméni jednat s lidmi.

Pozemkové Gpravy jsou zcela vyjimecnou
a neopakovatelnou Sanci pro obnovu

a tvorbu ceské krajiny. Navrhnout
opravdu efektivni opatfeni ale nejde bez
detailni znalosti krajiny. Proto prvni, co
musi projektant udélat, je analyzovat
dostupné Gdaje o Gzemf a nasledné
vyrazit do terénu na prizkum. Projek-
tant navstivi Gzemf nékolikrat, a tak vidi
krajinu v rGznych stavech: po destich, po
obdobich sucha, pfed setim, po sklizni
ivzimé, kdy je snadné podle stop ve
snéhu vypozorovat oblibené trasy divoké
zvére. Velmi cenné informace je mozné
ziskat rozhovory se zemédélci, myslivci a
dalSimi navstévniky krajiny, se kterymi se

projektant v terénu potka. Po shromazdeé-
nivsech informaci nasleduje analyticka
Cast. Ta se v procesu pozemkovych Gprav
jmenuje rozbor sou¢asného stavu. Kro-
mé popisu zakladnich vlastnosti krajiny
popisuje stav cest, vodnich tokd, zelené,
prvk{ protierozni ochrany a dal3ich
dlleZitych soucasti krajiny. Dale rozbor
obsahuje analyzu erozniho ohroZenfi ze-
médélskych pozemk( vSech vyznamnych
hospodafi na zakladé dlouhodobych
osevnich postup(, pfipadné dle struktury
péstovanych plodin. Jen tak vysledek
analyzy co nejvice odpovida skutecnosti.

Pro revitalizaci krajiny je zcela zasadni eta-
pou navrh tzv. planu spoleénych zafizeni.
Tento plan fest:

e Navrh cestni sité, a to v€etné hospo-
darskych sjezd(, vyhyben, propustk,

e Navrh vodohospodéarskych a protie-
roznich opattent, jako jsou nadrze,
revitalizace vodnich tokd, poldry,
ochranné hréazky, zachytné a svodné
pfikopy a pralehy, protierozni osevni
postup,

Stav krajiny pfed pozemkovymi dpravami. Barevné linie jsou zaméfenim

skuteéného stavu.

Stav katastru nemovitosti pred pozemkovymi ipravami. Cervenou barvou je vyzna-
€eno vlastnictvi obce, Zlutou stitu a Sedivou Povodi s. p. Srafované pozemky jsou
soukromych vlastniki. Z ukazky je vidét, Ze stavajici cesta vede po soukromém po-
zemku, vodni tok je vymezen pouze &asteéné. Tvary pozemki neumoziiuji racionalni
hospodafeni. Nékteré pozemky nemaji pfistup.
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V k.d. LibStat v okrese Semily pravé
probihaji komplexni pozemkové ipravy.
0 zahajeni dprav poZadali vlastnici nad-
poloviéni vyméry zemédélského padniho
fondu. V planu spoleénych zafizeni bude
feSena revitalizace opevnéného toku,
rekonstrukce cestni sité a jeji doplnéni
stromoiadim, ale i obnova zanedbanych
vodnich ploch. Spoleéna zafizeni budou
majetkopravné vypofadana tak, aby
vlastnické vztahy nebranily jejich obno-
vé nebo vybudovani.

e Navrh opatfeni k ochrané a tvorbé Zi-
votniho prostfedi, tedy napf. vysadbu
drevin tvorbu remizk(, tdnék a dalich
pfirodé blizkych opattent.

Pravé diky planu spole¢nych zafizenf
zajistuji pozemkové (pravy pfistupnost
vsech vlastnickych pozemk a celkovou
prostupnost krajiny, zlepsuji protierozni
funkce krajiny, zadrZuji vodu v krajiné,
chrani pred povodnémi a zlep3uji pfirodni
hodnotu krajiny i jejiho razu. Navrh téchto
prvkl projektant peclivé konzultuje s tzv.
sbhorem zastupc(l. V ném byvaji znalci mist-
nich pomérd, jejichZ pomoc je pfi navrhu
planu spolecnych zafizeni velmi uZite¢na
a vitana. Sbor zastupcl je volen vlastniky
pozemkd na Gvodnim jednéni.

Pro v3echna navrZena opatfeni vymezuje
projektant pozemky, na kterych budou
realizovana. To je velikou vyhodou pozem-
kovych Gprav. Tyto pozemky jsou v pfipadé
potfeby ovéreny provedenim tzv. dokumen-
tace technického Ye3eni. Casto je jedna

o desitky technickych vykresd. Dokonceny
plan spolecnych zafizeni je projednan

s dotenymi organy statni spravy, schva-
len zastupitelstvem obce a je dlleZitym
podkladem pro dal3i etapu — navrh nového
usporadani pozemkd.

Pfi pohledu do katastralni mapy vidime,

7e mnoho pozemkd je nepfistupnych, vlast-
nici maji své pozemky rozdrobené, anebo
je tvar pozemku nevhodny k obdélavani.
Pozemkové Gpravy nabizeji unikatni
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Navrh nového uspoféq'éni pozemki v ramci komplexnich pozemkovych tprav. Vodni tok i s rozlivovou zénou je navrZen Statnimu
pozemkovému dradu CR, ktery je schopen zajistit jeho revitalizaci. Stavajici cesta je pfevedena na obec, a tedy nic nebrani jeji

rekonstrukci. VSechny parcely jsou pfistupné a maji tvar, ktery je vhodny k hospodaieni.

pfileZitost, jak vlastnické vztahy vhodné
usporadat a zajistit tak jejich zpfistupnéni
a racionalni vyuZivani. Zarovef vyjasni

i vlastnictvi dlleZitych prvk( v krajiné
(vodni toky, silnice atd.) a nové navrZenych
prvkl planu spolecnych zafizeni. A zde je
dal3i jedinecnost pozemkovych Gprav — pro
prvky planu spolecnych zafizeni je pouZita
statni a obecni plida! Tyto prvky se tedy

nerealizuji na pozemcich soukromych vlast-

nikd. V pfipadé nedostatku statni a obecnf
piddy lze potfebnou vymeéru od vlastnikd
vykoupit a pouZit ji pfi vyménach.

ReZeni vlastnickych vztah( probiha ve
dvou fazich. Prvni faze se jmenuje naroky
a vlastnici jsou pfi ni sezndmeni se svymi
pozemky. MoZna se ptate: ,, To viastnici

nevédi, kde maji své pozemky?“ P¥i projed-

navéaninarokl se setkdvame

s mnoho vlastniky, ktefi o svych pozem-
cich nemaji prehled. Casto je to vilbec
prvné, kdy maji vlastnici pfileZitost zjistit
nejen to, jaké pozemky vlastni, ale také
to, jakou maji ve skutecnosti kulturu, zda
jejich ¢ast nezasahuje napf. do vodni-

ho toku apod. V soupisu narokil jsou
vlastnici sezndmeni také s ocenénim svych
pozemk( pro potfeby pozemkovych Gprav.
P¥i individualnich jednénich pak vlastnici

projektantovi sdéluji své pozadavky

a prani ohledné névrhu nového uspora-
danf pozemk{. Zatimco néktefi chtéji své
pozemky zachovat v nezménéné podobé,
vétsina vlastnikd vitda moZnost jejich
scelenf a usporadani do tvard, které lze
dobte obhospodarovat, a tedy i vyhodnéji
pronajmout.

Druha faze feSeni vlastnickych vztah( se
tyka vlastniho navrhu nového uspora-
dani pozemkii. Zde projektant navrhuje
zcela novou katastralni mapu. V ni jsou jiz
zohlednény pozemky s navrzenymi prvky
planu spolecnych zafizeni. Nyni jesté zbyva
navrhnout budoucf strukturu zemédél-
skych, lesnich a dalSich pozemkd. Ta je
navrzena s co nejvétsim respektem

k poZadavk(im, které vlastnici sdélili pfi na-
rocich. Pro viechny pozemky plati zakonna
pravidla, jak moc se mohou li3it parametry
novych pozemkd oproti pdvodnim. Zde
jsou sledovéna kritéria: vyméra, cena

a vzdalenost. Vyjimku tvofi pouze ty pfipa-
dy, kdy je prekroceni kritérii ve vefejném
zajmu nebo se souhlasem vlastnikd.

V ndvrhu nového uspofadéani pozemkd
musi byt také zajiSténo zpfistupnénivsech
vlastnickych pozemkd polnimi cestami.
Navrh nového usporadani pozemkd je pro-

jednavan individualné a ¢asto opakované.
PrileZitost dostavit se k tomuto projednani
dostavaji vzdy vsichni vlastnici. Pfistup
vlastnik( k navrhu nového uspofadani je
tak riznorody, jak jen je rGznoroda nase
spolecnost. Pokud se domnivate, Ze navrh
prvkl planu spolecnych zafizent, diky
kterym bude krajina fungovat vyrazné lépe,
vitaji vlastnici s otevienou naruci, opak je
Casto pravdou. Projektant hodiny a hodiny
vysvétluje, Ze pozemky pfeusporadal proto,
aby bylo moZné napf. postavit chybé&jici
cestu nebo revitalizovat potok. Naopak je
pro nas pfijemnym osvézenim, kdyz se pfi
jednanich setkdme s vlastniky, ktefi si po-
tfeby krajiny uvédomuji a vefejnému zajmu
ustoupf, a to i na tkor svého soukromého
zajmu.

Cilem kazdého projektanta je docilit
stavu, kdy s ndvrhem souhlasi vSichni
vlastnici, ktefi se projednavani aktivné
zlcastnili. Aby bylo mozné navrh nového
usporadani pozemku uzavfit, je tfeba mit
souhlas vlastnikd minimélné 60 % rozlohy
feSeného Gzemi. V praxi to Casto byva cca
90 % rozlohy Gzemi. Vlastnici, ktefi se

na jednani opakované nedostavili, jsou
vyzvani pozemkovym Gfadem, aby se k na-
vrhu vyjadfili. Pokud se ani ve stanovené

|lhdté nevyjadfi, ma se za to, Ze s navrhem
souhlasi.

Pozemkové Gpravy zajistuji trvalou udrZitel-

nost krajiny. Znamena to zlep3enivodniho
reZimu, zajisténi ekologické stability
krajiny, ale i vyfeSeni dalSich problém. To
v3e se odehrava pouze pfi vétsinoveé vali
vlastnikl. Nikdo jiny nema v celém procesu
tak rozhodujici slovo. Usp&snost pozemko-
vych Gprav je tedy zavisla v prvni fadé na
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Ing. Zuzana Skfivanova, Ph.D.

ochoté vlastnik{. Dalsim velmi dGleZitym
faktorem je schopnost projektanta navrh-
nout v krajiné spravna opatfeni, promitnout
je vhodné do navrhu nového uspofradani
pozemkd a nasledné pfesvédcit vlastniky,
aby s timto ndvrhem souhlasili. P¥i prvnich
jednanich mistni casto nevéficné krouti
hlavou, kdyZ slysi, Ze se musime domluvit
se vSemi vlastniky a fikaji: ,,S timhle, s tim
se nikdy nedomluvite!“. Pfesto je kaZdoroc-
né zahajovano na 150 novych pozemkovych
Gprav a drtiva vétSina z nich je Gspésné do-
taZena do konce, tedy zapsana do katastru
nemovitosti.

S cilem podrobnéji seznamit ctenaie casopisu Selské revue s tématem pozemkovych dprav, byla zahajena
spoluprice s CMKPU. Projektanti pozemkovych dprav, ktefi jsou éleny EMKPU prinaseji v tomto &isle prvni
€lanek, jehoZ cilem je pfibliZit ¢tenafam, co se skryva pod pojmem pozemkové tpravy, a jaké maji zkuSe-
nosti s jejich zpracovanim. V dalSich &islech budou nasledovat Elanky, které Etenafe seznami s konkrétnimi
piibéhy vybranych pozemkovych iprav, a to véetné ukazek realizaci krajinotvornych opatfeni.
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Dalo by se fict, Ze zapisem do katastru
pozemkové Gpravy kon¢€i. Neni to tak. Ob-
novuji se najemni smlouvy, a tak vznikaji
nové prileZitosti pro zemédélce hospodafit
na ucelenych, pfistupnych pozemcich. Tim,
Ze se do katastru pozemkové (pravy zapisi,
je mozné zacit s vystavbou chybé&jicich
cest, vodnich nadrzi, vysadeb aleji

a remizka. Ukazky takovych realizaci spolu
s konkrétnimi pfibéhy budou nazorné po-
psany v daldich dilech naseho seriélu

o0 pozemkovych (pravach.
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Absolventka Fakulty Zivotniho prostiedi Ceské zemédélské univerzity v Praze, obor Aplikovana a krajinna ekologie, ¢len
Stfedoceské pobocky CMKPU, Gfedné opravnéna k projektovani pozemkovych Gprav, spolupracuje s firmou AGROPLAN
spol. s r.o. (zuzana.skrivanova@gmail.com)

Ing. Radek Dlouhy

Absolvent Lesnické fakulty Ceské zem&d&lské univerzity v Praze, obor Krajinné inZenyrstvi, ¢len Stfedoceské pobocky
CMKPU, Gfedné opravnény k projektovani pozemkovych tprav, spolupracuje s firmou AGROPLAN spol. s r.o.

Ing. Petr Kubi

Absolvent Lesnické fakulty Ceské zem&d&lské univerzité, obor Kulturné technické inZenyrstvi, ¢len Stfedoceské pobocky
CMKPU, Gfedné opravnény k projektovani pozemkovych Gprav, jednatel firmy AGROPLAN spol. s r.0.

Firma AGROPLAN spol. s r.o. byla zaloZena v roce 1992. Hlavni naplni firmy je projektovani

AGROPLAN pozemkovych (prav a realizacnich projektl pro spolecna zafizeni, predevsim se jedna
sl s na. o projekty polnich cest, vysadby biocenter, biokoridor(, ostatni zelené a také protieroznich

opatfeni. Kontakt: info@agroplan.cz, 241 431 672.

Ceskomoravska komora pro pozemkové dpravy (CMKPU) byla zaloZena v r. 1990. SdruZuje

CMKpp

projektanty, pracovniky statni spravy, pracovniky vyzkumnych Gstavl a vysokych Skol, pracov-
niky dodavatelskych stavebnich organizaci i dalsi zadjemce. Od svého vzniku spolupracovala
a stale spolupracuje na tvorbé a novelizaci zakon(, vyhlasek, vladnich nafizeni, metodik,
norem a dalSich smérnic, souvisejicich s oborem pozemkovych Gprav. Komora vydava ctvrtlet-
ni €asopis ,,POZEMKOVE UPRAVY“ a spravuje Gicet na Facebooku CMKPU - Pozemkové Gpravy.
Kontakt: cmkpu@cmkpu.cz, www.cmkpu.cz, 221 082 270.
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text: Zuzana Skfivanovd,
Radek Dlouhy a Petr Kub(i
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