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Uvod

NPPC - Vyskumny ustav ekonomiky polnohospodarstva
a potravindrstva sa zaobera sledovanim a vyhodnocovanim trhu
s polnohospodarskou pédou od roku 2001. Od tohto roku je na
ustave budovana databaza o cene, velkosti, pocte a druhu
predavanych pozemkov.

Trhova cena pozemkov sa tvori na volnom trhu po6dy pod
tlakom ponuky a dopytu, pricom relacie medzi cenami na jednom
trhu (v krajine, oblasti, obci) su diferencované podla uzitkovych
a inych vlastnosti daného pozemku. Zakladnymi atribatmi trhovej
ceny polnohospodarskej pody su ponuka a dopyt, kvalita
pozemku, druh pozemku, tvar pozemku, pristup nan a vo velkej
miere ovplyviuju cenu aj podmienky najomnej zmluvy

s uzivatelfom.



Na Slovensku je prevazna €ast’ polnohospodarskej
pody v sukromnom vlastnictve. Vaésina vlastnikov poédu
neobhospodaruje, ale ju prenajima. Trh s ngmom je viac
rozvinuty ako samotny trh s pofnohospodarskou p6édou.

V prezentacii je hodnoteny casovy vyvoj ukazovatelov
(poCet a vymera predanych pozemkov, priemerna trhova cena
pody) v cleneni podla okresov a druhu pozemku za obdobie
2001-2013 vo vyberovom subore Siestich okresov. Dalej je
porovnana uradna a priemerna trhovd cena pozemkov v
subore analyzovanych okresov.

Zhodnotena je tiez Uroven vlastnickych a uzivatel'skych
vztahov k pode, rozsah prenajatej pody, forma a dizka
prenajmu a samotnda vyska najomného za pozemky
s polnohospodarskou pédou.



METODICKY POSTUP

Zakladnym materidlom pouzitym k rieseniu ulohy boli udaje
z katastra nehnutelnosti o transakciach s pédou vo vybranych okresoch
SR. Hlavnou velicinou pre vykonavanie analyz bola trhova cena pody
podla okresov, katastralnych uzemi, druhu pozemku.

Na ucel porovnania trhovych a uradnych cien boli pouzité udaje
o oceneni podneho fondu, vyjadrujuce uradné ocenenie pozemkov na
urovni najnizSej ocenovacej jednotky — bonitovanej podno-ekologickej
jednotky (BPEJ), ulozené v Bonitacnej banke dat.

K hodnoteniu urovne vlastnickych a uzZivatelskych vztahov
k pode, udajov o dizke doby prendgjmu a vyske najomného za
polnohospodarsku podu bol pouzity dotaznikovy prieskum.

Vystupy vo formate MS Excel boli hodnotené jednak
bezprostrednou analyzou konkrétnych hodnét, ktora je vhodnejsia pre
subory mensej a strednej velkosti a taktiez metddami statistickej

analyzy.
e



Vysledky

Za obdobie rokov 2001-2013 cinil pocet predanych
pozemkov s polnohospodarskou podou vo vybranych Ssiestich
okresoch Slovenska (Dunajska Streda, Topolcany, Liptovsky
Mikulas, Rimavska Sobota, Svidnik a Michalovce) sumarne 87 457
pozemkov.

Na zaklade clenenia pozemkov podla druhu pozemku
pripadalo na pozemky s ornou podou 65,58 %, na pozemky
s trvalymi travnymi porastmi 33,60 %. PocCet predanych pozemkov
u vinic ¢inil 0,51 %, u sadov to bolo este menej, len 0,31 %.
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Vysledky

Pocet predanych pozemkov vo vybranych sSiestich okresoch SR

v obdobi rokov 2001-2013
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Vysledky

Vymera predanych pozemkov vo vybranych Siestich okresoch SR
v obdobi rokov 2001-2013

Okres Vymera (m?2)
Poln. poda | Orna poda Vinice Sady TTP

Dunajska Streda 87797980 70315489 11173803 542150, 5766538
Topolcany 149 379 117 127 648 880 138 788] 2717611 18873838
Liptovsky Mikulas 38323401 17271599 _ 309 100 20742702
Rimavska Sobota 106 209 211) 58 398 233 305 520 857 548 46 647 910
Svidnik 6922 557 2201372 _ 14 138 4707 047
Michalovce 48 240938 24 356 408 131 829 2000 23750701
Spolu 436 873 204/ 300191981 11749940 4442547 120488736




Vysledky

Priemerna trhova cena polnohospodarskej pody vo vybranych siestich

okresoch SR v obdobi rokov 2001-2013

Okres Priemerna cena (EUR.m)
Poln. péda | Orna poda Vinice Sady TTP

Dunajska Streda 0,88 1,03 0,13 2,21 0,44
Topol'cany 0,33 0,27 0,22 0,12 0,76
Liptovsky Mikulas 1,09 1,65 B 1,57 0,62
Rimavska Sobota 0,42 0,38 0,17 0,17 0,47
Svidnik 0,10 0,21 N 0,14 0,05
Michalovce 0,40 0,67 1,36 0,03 0,11
Spolu 0,53 0,58 0,14 0,49 0,45




Vysledky

Vyvoj poctu pozemkov a vymery predanej polnohospodarskej pédy
za Sest vybranych okresov SR v obdobi rokov 2001-2013
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Vyvoj priemernej trhovej ceny pody
Medzirocny vyvoj priemernej trhovej ceny polnohospodadrskej pédy
za Sest vybranych okresov SR v obdobi rokov 2001-2013
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Vyvoj priemernej trhovej ceny pody vo vybranych
okresoch SR

Vyvoj priemernej trhovej ceny pédy (v EUR.m>2) vo vybranych siestich

okresoch SR v obdobi rokov 2001-2013

Rok D:tr:j;:a Topolcany Lll\sl)itl?xlsa’:;y R;r:;z:la(a Svidnik |Michalovce| Spolu
2001 021 0,18 0,25 0,02 0,16 0,16 0,19
2002 0,43 0,07 0,18 0,13 0,07 0,11 0,33
2003 0,36 0,33 0,51 0,23 0,20 0,13 0,36
2004 0,55 0,58 1,31 0,18 0,07 0,32 0,49
2005 0,84 0,17 1,01 0,10 0,23 0,22 0,50
2006 0,87 0,20 1,06 0,10 0,39 0,40 0,48
2007 1,64 0,33 4,19 0,11 0,08 1,97 0,71
2008 3,09 1,02 4,83 0,16 0,50 0,98 1,24
2009 1,83 0,68 1,51 0,15 0,11 1,50 1,03
2010 2,62 0,18 0,90 0,45 0,04 0,15 0,46
2011 2,34 0,68 0,70 0,23 0,27 1,04 0,82
2012 1,81 0,30 0,77 0,27 1,38 0,19 0,39
2013 0,75 0,18 0,69 0,74 0,01 0,05 0,46
2001-2013 0,88 0,33 1,09 0,42 0,10 0,40 0,53




Porovnanie priemernej trhovej a uradnej ceny pody

Porovnanie priemernej trhovej ceny pédy a uradnej ceny pédy
vo vybranych Siestich okresoch SR v obdobi rokov 2001-2013
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Prenajom polnohospodarskej pody

Dizka doby prendjmu polnohospoddrskej pédy podla préavnej formy

podnikania v dvandstich okresoch SR v roku 2013
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Prenajom polnohospodarskej pody

Priemerna vyska najomného za polnohospodarsku pédu v krajoch SR

v roku 2013
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Zakon 140/2014 Z.z. o nadobudani vlastnictva
polnohospodarskeho pozemku a o zmene a doplneni

niektorych zakonov

Zakon vstupil v platnost 1. juna 2014. Zaviedol viaceré zmeny,
ktoré sprisnili podmienky pri prevode vlastnictva polnohospodarskej
pody:
Nadobudat podu moiu len osoby, ktoré podnikaju, alebo pracuju
v polnohospodarstve najmenej tri roky v obci, v ktorej sa
polnohospodarsky pozemok nachadza, alebo v niektorej susednej obci;

Bez obmedzeni zavedenych zakonom 140/2014 Z.z. moéZu podu
nadobudnut:

spoluvlastnici pol'nohospodarskeho pozemku, ak ide o spoluvlastnicky
podiel podla osobitnych prepisov,

blizka osoba podla §116 Obcianskeho zakonnika (ide najma
o pribuzného v priamom rade, surodenca a manzela).




Zakon 140/2014 Z.z. o nadobudani vlastnictva
polnohospodarskeho pozemku a o zmene a doplneni
niektorych

» Na nadobudatela, ktory je mladym polnhohospoddarom sa
nevztahuje ustanovenie o povinnosti vykonavat
polnohospodarsku vyrobu ako podnikanie najmenej tri roky.
Mlady polnohospodar nemoze polnohospodarsky pozemok
prenajat, predat, ani darovat tri roky od nadobudnutia vlastnictva
polnohospodarskeho pozemku;

» Kupec musi mat pravoplatny pobyt na izemi Slovenska minimalne
desat rokov; ak je kupcom pravnicka osoba, t4 musi mat na
Slovensku registraciu minimalne desat rokov;

e




Zakon 140/2014 Z.z. o nadobudani vlastnictva
polnohospodarskeho pozemku a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

> Predavajuci je povinny zverejnit ponuku na prevod vlastnictva
polhohospodarskeho pozemku v Registri zverejnovania ponuk
prevodu vlastnictva polnohospodarskeho pozemku na webe
MPRYV SR a ponuka musi byt zverejnena najmenej 15 dni;

» Zverejnena ponuka prevodu vilastnictva pol'nohospodarskeho
pozemku musi obsahovat:

e jdentifikacné udaje prevadzajuceho (meno, priezvisko a adresu trvalého
pobytu, ak ide o fyzicki osobu; nazov, sidlo a identifikacné Ccislo
organizacie, ak ide o pravnicku osobu, alebo meno, priezvisko, miesto
podnikania a identifikacné cislo organizacie, ak ide fyzicki osobu -

podnikatela),




Zakon 140/2014 Z.z. o nadobudani vlastnictva
polnohospodarskeho pozemku a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

udaje o polhohospodarskom pozemku podla udajov z katastra
nehnutelnosti,

informaciu o ucele pouzitia polnohospodarskeho pozemku podla
uzemného planu obce, alebo tzemného planu zény,

cenu pozadovanu prevadzajucim za m?2 polnohospodarskeho pozemku;
to neplati ak ide o bezodplatny prevod vlastnictva polnohospodarskeho
pozemku,

termin a adresu na predkladanie ponuk na prevod vlastnictva
polnohospodarskeho pozemku.

Zverejnena ponuka zanika po 6 mesiacoch;




Zakon 140/2014 Z.z. o nadobudani vlastnictva
polnohospodarskeho pozemku a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

> Ponuku je potrebné zverejnit aj na uradnej tabuli v obci, kde sa
polnohospodarsky pozemok nachadza;

» Prednostné pravo na nakup pody ma ako prvy polnohospodar,
ktory vykonava polnohospodarsku cinnost v ramci obce,
v druhom kroku v ramci susednej obce, v tretom kroku v ramci
Slovenska a vo stvrtom kroku sa tato p6da stava volnym tovarom.

e




Zakon 140/2014 Z.z. o nadobudani vlastnictva
polnohospodarskeho pozemku a o zmene a doplneni

niektorych

» Nadobudat podu do vlastnictva nemozZe ani Stat, obcan statu, fyzicka
osoba s pobytom, i pravnicka osoba so sidlom v state, ktorého pravny
poriadok neumoZnuje obcanom SR nadobudat vlastnictvo
k polnohospodarskemu pozemku; to sa nevztahuje na dedenie
polnohospodarskeho pozemku. Nevztahuje sa to na S$taty EU,
Eurépskeho hospodarskeho priestoru, Svajéiarsko ani Staty, pre ktoré to
vyplyva z medzinarodnej zmluvy, ktorou je SR viazana.

» Urciti slobodu zakon poskytuje vlastnikom pozemkov, ktoré sa
nepovazuju za polnohospodarske, napr.: zahrad, pozemkov
v zastavanom uzemi obce, pozemkov mimo zastavaného uzemia obce,
ktoré nie su urcené na polnohospodarske vyuzitie, pozemkov s vymerou
mensou ako 2 000 m?, nachadzajticich sa mimo intravilanu obce.

e




Zaver

Za obdobie rokov 2001-2013 cinil pocet predanych pozemkov
s polnohospodarskou pédou vo vybranych Siestich okresoch Slovenska
87 457 pozemkov;

Predana vymera polnohospodarskej pody v obdobi rokov 2001 — 2013
predstavovala 436 873 204 m?;

V obdobi rokov 2001 - 2013 hodnota priemernej trhovej ceny
polnohospodarskej pody vo vybranych siestich okresoch cinila 0,53
EUR.m?;

Najviac pozemkov s polnohospodarskou poédou bolo predanych
v okrese Liptovsky Mikulas (40,04 % z celkového poctu);

Najvacsia vymera polnohospodarskej pody bola predanada v okrese
Topolcany (34,19 %);

NajvyssSiu priemernu trhovu cenu polnohospodarskej pody mal okres
Liptovsky Mikulas a ta cinila 1,09 EUR.m%; -
N



Zaver

Vyvoj priemernej ceny polnohospodarskej pody za obdobie 2001-2013
mal rastuci trend;

Vo vsetkych okresoch bola uradna cena prevysena priemernou trhovou
cenou;

Slovenski farmari hospodaria priblizne na jednej desatine vlastnej
pody, zvysok tvori p6da prenajata;

Polnhohospodarske subjekty najcastejsie uzatvarali zmluvy o prenajme
pody na dobu od 5 do 10 rokov;

NajvysSiu  hodnotu (80,93 EUR.ha?!) malo najomné za
polnohospodarsku podu v Trnavskom kraji;

eVVe r 4

Najnizsie ndjomné platili subjekty v Zilinskom kraji (18,15 EUR .ha1).

N
E——



Dakujem za pozornost'!
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